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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som 4gare till en bostadsratt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende milj6.
Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhéll kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsfrening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mojlighet att pdverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften si att den ticker
foreningens utgifter. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man véardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad hilla ligenheten
1 gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan &rvas eller verlitas pa samma sétt som andra
tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg. Bostadsréttstilligget omfattar det utékade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna. ‘

Er foreningen har tecknat och bekostar en kollektiv forsikring betriffande bostadsrittstilligg.

Detta material dr pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattforeningen Drottningen i Helsingborg nr 1 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningens fastighet Helsingborg Karl XV nr 8 bebyggdes ar 2000.
Fastigheten bestdr av ett flerbostadshus innehatlande 30 lagenheter och 3 lokaler. Fastighetens adress ar

Badhusgatan 6 och Drottninggatan 5.

Lagenhetsfordelning

3 rum o kak 12 st
4 rum o kok 12 st
5 rum o kok 6st
Total bostadarea: 3.179 kvm
Total tomtarea: 995 kvm
Total lokalarea: 255 kvm

Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvirdesforsikrad hos Bostadsratterna via
Séderberg & Partner.

| forsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstildgg for medlemmarna.

Fdreningen har under verksamhetsaret haft féljande avtal

Part Fastighetsférvaltning Fdrvaltning, ekonomisk och teknisk, trappstadning
Oresundskraft Fjdrrvdarmeavtal och elndtsavtal
Enkla Elbolag Ethandelsavtal

Kone Serviceavtal hissar
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Styrelsen, revisor och andra funktioner Vald fér verksamhetsdret
Ledaméter Jan Sassarsson Ordforande 2021
Tina Andersson Ledamot 2021
Bjorn Martinsson Ledamot 2021
Bengt Martensson Ledamot 2021
Suppleanter Chariotte Hjort Eriksen 2021
Revisor Mats Kinberg Ordinarie 2021
Ronny Nilsson Suppleant 2021
Valberedning Ann-Britt Kinberg - Sammankallande 2021
' Eva Martensson 2021

Firman tecknas av styrelsen men dven av tva styrelseledamoter i forening.

Foreningen har hallit ordinarie stimma 2021-05-03.

Visentliga hdndelser under och efter verksamhetsdret

Arets resultat uppgar till 162 941 kr och ar lagre dn foregdende &r da resultatet uppgick till 238 917 kr.
Kostnaden fér I6pande reparation och underhall uppgar till 223 047 kr. (f.g. ar 141 445 kr).

Reparation och underhallsarbetena bestar bland annat av problem med garageport, fonster, VVS-arbete,
nya entrédérrar till tva av lokalerna, uppgradering av ljuskillor till LED i bada entréerna samt byte av
evakueringspump for vatten i det nedre garaget.

Under aret har en staddag genomférts med stor uppslutning av medlemmarna.

Férra aret inkluderade kabel-tv mm i manadsavgiften, frén och med januari 2022 ar detta dter delat pa
avier.

Arsavgifterna har inte dndrats sedan 1 januari 2012 dé avgifterna sinktes med 8,8%.

Under aret har sex protokoliférda styrelseméten hallits.
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Flerarsoversikt {tkr)

2021 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1703 1704 1778 1761 1744
Resultat efter finansiella poster 163 236 86 591 511
Arets resultat exkl. avskrivningar : 487 549 407 681 602
Avsittning till underhallsfond -559 -559 -559 -449 -449
lanspraktagande av underhallsfond - - 108 35 71
Resultat efter fondférandringar -396 -320 -473 142 133
Totalt eget kapital 60 086 59923 59 684 59598 59 007
Balansomslutning 64777 65331 65 246 65035 64 533 .
Soliditet % 92 92 91 91 91
Likviditet 282 359 269 256 460
Arsavgifter for bostader, kr/kvm 268 268 268 268 268
Driftskostnader, kr/kvm 310 233 236 238 234
Rénta, kr/kvm 6,19 10,41 ‘ 9,05 9,54 11
Snittranta (%) 0,4 0,70 0,64 0,70 0,70
Yttre underhélisfond, kr/kvm 2038 1875 1712 1581 1461
Lan, kr/kvm 1165 1398 1398 1398 1543

Arsavgifter har bostadsarea som berékningsgrund. Drifts-, rinta-, yttre underhalisfond- samt lan har bostads- och
lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ir finansierade med eget kapital, dvs eget kapital / balansomslutning.
Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan, dvs omséttningstillgdngar / kortfristiga skulder.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 42 (f.g. ar 43) medlemmar.

Under verksamhetsaret har 2 st. (f.g. ar 2) dverlatelser skett.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Vid lagenhetsforséijning och vid anteckning om pantsattning i féreningens lagenhetsregister debiteras en
avgift i enlighet med foreningens stadgar.

Individuell debitering av el- och vattenforbrukningen gors.
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Fordndring i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser & Underhallsfond Balanserat Arets resultat
upplatelseavgifter resultat
Vid drets bérjan 53 375000 6439721 -130 785 238916
Disposition entigt 238 916 -238 916
foreningsstimma
Avsdttning till 559 000 -559 000
underhallsfond
lanspraktagende av - -
underhallsfond
Arets resultat 162 941
Vid arets slut 53 375000 6998 721 -450 870 162 941
Férslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star:
Balanserat resultat 108 130
Arets resultat fore fondférandring 162 941
Arets fondavsattning - 559 000
Summa oéverskott -287 929
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning -287 929
Betraffande foreningens resultat och stdlining i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
7 )
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_ 2021-01-01 2020-01-01
Belopp | kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter )
Arsavgifter och hyror 1 1 446 677 1493 354
Ovwriga rérelseintakier 2 256 112 210 469
Summa rérelseintikter 1702 788 1703 823
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 065 943 -1 008 214
Ovriga externa kostnader 4 -89 608 -80 020
Personalkostnader 5 -39 698 -30 049
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -323 332 -309 873
Summa rorelsekostnader -1 518 581 -1 429 157
Rérelseresultat 184 208 274 666
Finansiella poster
Réntekostnader -21 267 -35 751
Summa finanisiella poster -21 267 -35 751
Resultat efter finansiella poster 162 941 238 917
ARETS RESULTAT 162 941 238 917

»
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‘Balansrakning -

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark 6 62 539 517 62 811 291
Inventarier, maskiner och instaliationer 7 283 354 324 912
Summa materiella antaggningstillgdngar 62 822 871 63 146 203
Summa anldggningstillgangar 62 822 871 63 146 203
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar 197 850 202 257
Skattefordringar 3957 4 857
Ovriga fordringar 101 841 58 569
Férutbetalda kostnader o upplupna intakter 35 362 34775
Summa kortfristiga fordringar 339 010 300 458
Kassa och bank 1615 541 1 884 685
Summa omsittningstillgangar 1 954 551 2185143
SUMMA TILLGANGAR 64 777 422 65 331 346
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat (positivt resultat)
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intékter
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2021-12-31 2020-12-31
53 375 000 53 375 000
6998 721 6439 721
60 373721 59814721
-450 870 -130 786
162 941 238 916
-287 929 108 130
60 085 792 59 922 851
4 000 000 4 800 000
4 000 000 4 800 000
84 733 80293

0 v

28 973 25047

577 924 503 156
691 630 608 496
64 777 422 65 331 347
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Tilliggsupplysningar

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen ARL och bokfgringsnamndens
BFN:s allménna rd 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhallfunderhalisfond .
Underhall utfdrt enligt underhélisplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser
16pande underhall som ej finns med | underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker

genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver
plan sker genom disposition pa foreningsstimman. '

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom drets resultat.

Virderingsprinciper m.m.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits tilt anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad
nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader 2004r frén och med 2019
Inventarier 5ar
Not1 Foreningens intakter 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 851 940 906 480
Hyror lokaler 594 737 629 698
Hyresrabatter, Covid -19 0 -42 824
Summa 1446677 1493 354
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Kabel TV avgifter /oredband 66 600 33300
Vatten och el 114983 145 557
Ovriga intdkter 74 529 10 200
Erhdllet offentligt stod hyrerabatter Covid-19 0 21412
Summa 256112 210 469
Not 3 Driftskostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lépande reparation och underhall 223047 141 445
Planerad reparation och underhall 4] -
Fastighetsskétsel och forvaltning enl avtal 47 660 46 380
Tradgardsskotsel 478 22041
Snd~ och halkbekdmpning 414 -
Stidning 8] 3675
Serviceavtal hiss, vent, portar 45354 37612
Ovriga fastighetskostnader 27231 23 204
Abonnemang porttelefon, hisstelefon 7062 10284
El 155 290 189774
Uppvdrmning 287161 253019
Vatten och avlopp 51329 66 894
Sophantering 23044 18488
Kabel-tv 74 665 72313
Fastighetsfarsakring 36118 32566
Fastighetsskatt 87080 86520
Summa 1065943 1009 216
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Not4 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier/ material
Ekonomisk férvaltning enl avtal
Foreningsstdmma

Bankkostnader

Konsultarvode

Ovriga externa tjénster

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 5 Arvode
Styrelsearvoden
F&reningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader
Summa

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under verksamhetsaret.

Not6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl pian

Utgdende planenligt restvéirde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarde
Byggnad

Lokaler

Totait taxeringsvirde
‘Varav byggnader
Varav mark

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

Ackumulerade anskafiningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende planenligt restvirde

12

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
11798 1409

42 108 42 309

8§02 8919

4264 4539
22167 8833

0 6178

8 463 7834
89608 80 021
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
30000 22 900
4000 3 000

34 000 25 900
5698 4148
39698 30 049
2021-12-31 2020-12-31
58231317 58231317
9000000 9 000 000
67231317 67 231317
-4 420 026 -4148 252
-271774 -271774
-4 691 800 -4 420 026
62539517 62811291
53539517 53811291
9000000 9000000
65 600 000 65 600 000
4365 000 4 365 000
69 965 000 69 965 000
44 264 000 44 264 000
25701000 25701 000
2021-12-31 2020-12-31
1030270 769 797
0 260473
1030270 1030270
-695 358 ~657 259
-51558 -38 099
-746 916 -695 358
283354 334 912
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Not 8 Langsfristiga skulder

Rénta
Nordea fastighetslan 4000000 0,407%
Summa fastighetslan

Not 9 Forfall fastighetslan

Villkorsandring
Rorligt 3 man

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 Q00 000

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare @n fem ar fran balansdagen

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar
Eventualférpliktelser

Helsingborg 2022- ae”

Jan Sassarsson

Bjoin Martinsson

Min revisionsberéttelse har avgivits 2022-0C- / 7

\L&m&u\ﬁe

Mats Kinberg

2021-12-31 2020-12-31

28125000 28 125 000
Inga Inga

= , ;
Wy eV

Tina Andersson? *

/’éengt Mértensson

z"’
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Drottningen i Helsingborg nr 1

Org.nr. 769604-7484

Det ar styrelsen som har ansvar for rdkenskapshandlingar, forvaltning och att

al 1 +1115 + i A Attand A 1Qqn1 R 1Q1
géllande lagar tilldmpats vid uppréttande av arsredovisning. Revisionen ska

kontrollera att inga brister i redovisning och férvaltning féreligger.

I mitt arbete som fortroendevald revisor har jag under verksamhetsaret granskat
styrelsens forvaltning bade ekonomiskt och teknisk. Jag har tagit del av samtliga
protokoli fran arets styreisemdten samt f6ijt upp det arbete som utforts av forvaitare
utsedd av styrelsen. Jag har ocksa granskat de handlingar som ligger till grund for
arets rikenskap.

Min beddmning r att styrelsens arbete har skétts pa ett noggrant och effektivt sitt
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stéllning.

Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultat- och balansrikningen for foreningen,
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orslag och beviljar styrelsens

or fRrvaltningoa
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ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg 2021-02-17
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Mats Kinberg

Fortroendevald revisor



