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Årsredovisning

för

Brf Drottningen
i Helsingborg nr 1

Org.nr. 769604-7484

S§relsen får härmed avlämna årsredovisning för räkenskapsåret
2022-OL-OL - 2022-L2-3t
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Att bo i bostadsrätt

En bostadsrättsfiirening är en ekonomisk forening diir de boende tillsammans äger
bostadsrättsftireningens mark och byggnader. Som ägare till en bostadsrätt äger du rätten att
bo i lägenheten. Tillsammans med övriga medlemmar i foreningen forvaitar du fastigheten du
bor i. Rättigheter och s§ldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsräff är att man gemensamt bestämmer och ansvarar for sin boende miljö.
Det här engagemanget skapar sammanhållning och trivsel, samtidigt som kostnadema for t.ex.
drift och underhåll kan hållas nere.

Den som bor i en bostadsrättsfiirening har stora möjligheter att påverka sitt boende. Genom
ftireningsstämman har du möjlighet att påverka de beslut som tas i foreningen. På
foreningsstämman väljs också styrelse lor bostadsrättsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och fastställer bl.a. årsavgiften så att den täcker
fiöreningens utgifter. Alla medlemmar har rätt att motionera i frågor de vill att stämman ska
behandla.

Som bostadsrättshavare har man nyttjanderätt till sin bostad på obegränsad tid. Som
bostadsrättshavare har man vårdplikt av bostaden och ska på egen bekostnad hålla lägenheten
i gott skick och bekosta reparationer och forbättringar på sådant som finns inuti lägenheten.
Bostadsrätten kan man sälja och den kan ärvas eller överlåtas på samma sätt som andra
tillgångar. En bostadsrättshavare bekostar själv sin hemforsäkring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrättstillägg. Bostadsriittstillägget omfattar det utökade underhållsansvaret
bostadsrättshavaren har enligt bostadsrättslagen och stadgama.
Er foreningen har tecknat och bekostar en kollektiv lorsäkring beträffande bostadsrättstillägg.

Detta material är på uppdrag av styrelsen framtaget av

..t'"\
PART
Fastighctsfilrvaltning AB
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Förva ltni ngsberättelse
Styrelsen för Bostadsrättföreningen Drottningen i Helsingborg nr 1 får härmed avge årsredovisning för
räkenskapså ret 2A22-07-0L * 2022-L2-31..

Om inte särskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser föregående år.

Verksamheten
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostäder för permanent boende samt lokaler åt medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning.
M edlem som i n nehar bostadsrätt ka I las bostadsrättsin nehavare.

Föreningens fastighet Helsingborg Karl XV nr 8 bebyggdes år 2000.
Fastigheten består av ett flerbostadshus innehållande 30 lägenheter och 3 lokaler. Fastighetens adress är
Badhusgatan 6 och Drottninggatan 5.

Lägenhetsfördelning
3 rum o kök 12 st
4 rum o kök 12 st
Srumokök 6st

Total bostadarea: 3.179 kvm
Totaltomtarea: 995 kvm
Totallokalarea: 255 kvm

Fastigheten har under verksamhetsåret varit fullvärdesförsäkrad hos Bostadsrätterna via
Söderberg & Partner.
t försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen samt kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna.

Föreningen har under verksamhetsåret haft följande avtal
Part Fastighetsförvaltning Förvaltning, ekonomisk och teknisk, trappstädning
Öresundskraft Fjärrvärmeavtaloch elnätsavtal
Enkla Elbolag Elhandelsavtal
Kone Serviceavtal hissar
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Styrelsen, revisor och andra funktioner Vald för verksamhetsåret

Ledamöter Jan Sassarsson Ordförande 2022
Tina Andersson Ledamot 2022
Björn Martinsson Ledamot 2022
Bengt Mårtensson Ledamot 2022

Suppleanter Charlotte Hjort Eriksen 2422

Revisor Mats Kinberg Ordinarie 2022
Ronny Nilsson Suppleant 2022

Valberedning Ann-Britt Kinberg Sammankallande 2A22
Eva Mårtensson 2022

Firman tecknas av styrelsen men även av två ssrelseledamöter i förening.

Väsentliga händelser under och efter verksamhetsåret
Årets resultat uppgår till 138 672kr och är lägre än föregående år då resultatet uppgick till 162 941 kr.

Kostnaden för löpande reparation och underhåll uppgår till 93 389 kr. (f.g. är 223 047 krl.

- Föreningsstämman avhölls 3L mars 2022hos Roys Fiskrestaurang iNorra hamnen i Helsingborg.
Deltagandet var 28 personer varav 25 röstberättigade, samt 1 via ombud.

- Under året har OVK avseende lokaler genomförts.
- Målning av väggar igarage samt målning av linjerna till våra parkeringsplatser.
- lnstallation av 28 laddboxar för bil har genomförts. Dessa boxar har bekostats av resp
lägenhetsinnehavare.
- Byte av takarmatur i garage till LED

- Städdag genomfördes under våren med god uppslutning och med ett mycket gott resultat.
- Extra amortering gjorts på L,5 Mkr samt att lånet har bundits på två år

Händelser efter årsskiftet:

- From och med l januari 2023 har nytt förvaltningsuppdrag tecknats med Anderssons Förvaltning AB i

Helsingborg med underavtal avseende den ekonomiska förvaltningen med NABO Group AB.
- Målning av trapphus mellan entrder och garage.

Medlemsinformation

Föreningen hade vid räkenskapsårets slut 44 (t.g.år 42) medlemmar.

Under verksamhetsåret har 4 st. (f.g. år 2) överlåtelser skett.
Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.

Vid lägenhetsförsäljning och vid anteckning om pantsättning i föreningens lägenhetsregister debiteras en
avgift i enlighet med föreningens stadgar.

s (16)
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2022 2A2t 2020 20L9
Belopp i TSEK där ej annat anges

Rörelseintäkt

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar

Eget kapital

Soliditet %
Likviditet
Årsavgifter, kr/kvm

Driftkostnader, kr/kvm *

Ränta, krlkvm
Lån, kr/kvm

1704 L778
236 86

549 407

s9 923 59 684

92% 91%

359 269

268 268
233 236

LO,4L 9,05

1 398 1 398

1794
139

462

60 224

95%

138

258

343

2L,56

728

t703
153

486

60 086

92%

282
268
323

6,L9

1 165

* kldusive fastighetsskatt och underhålU reparation

Årsavgifter har bostadsarea som beräkningsgrund. Drifts-, ränta-, yttre underhållsfond-samt lån har bostads-
och lokala rea som berä kni ngsgrund. Soliditet a nger hur stor del av tillgå nga rna som ä r fi na ns ierade med
eget kapita l, dvs eget ka pital / ba la nsoms lutning. Likviditet ä r den kortsi ktiga beta lningsförmåga n, dvs
omsättningstil lgå nga r / kortfristiga skulder.
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Medlems- Underhålls- Balanserat Årets Summa
lnsatser fond resultat resultat

Belopp vid årets ingång

Balanseras i ny räkning

Resultatdisp. enl stämman
Medlems insattser o Upplåtelseavgifter
Förändring av yttre underhållsfond

Årets resultat

53 375 000 699872L -450 870 162941. 60 085 792

162941 -162947 0

420 000 -420 000

0

0

0

138672 738672
Belopp vid årets utgång

RESULTATDISPOSITION

Medel ott disponero:

Balanserat resultat
Årets resultat

53 375 000 7 478721, -707 929 138672 60224464

-287 929
138 672

-L49 257

420 000
-569 257

Summa

Försl ag ti I I di sposition :

Avsättning till underhå llsfond

Balanseras i ny räkning

Summa -149 257

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
ti lläggsupplys ninga r.

lnnevarande år Fg år
Årets res ultat L 38 672 162 94L
Årets resultat exklusive avskrivninga r 462 OOG 486 273

7
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Belopp i kr

Rörelseintäkter
Årsavgifter och hyror

Övriga rörelsei ntä kter
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader
övriga externa kostnader

Styrelsearvode, löner o sociala avgifter
Avs krivni nga r av materi el I a a nl äggni ngsti I I gå nga r
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Räntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

ÅRrrs RESULTAT

1

L

1 462 596

331 530

202L-0L-OL

202t-12-31

t 446 677

256 LLA

2

?

3

4

1794 t26

-L t77 400

-30 450

-50 306
-323 334

L7A279A

-1 108 051

-47 500

-39 698

-323 332
-1 581 489

2t2637

-73 96s

-1 518 581

t842a8

-21.267

-73 965

138672

138672

138672

-2L267

L6294L

t6294t

162941.

I

Assenlty: gåd1 e655q97i]7a82?c882å1 75d9472frc743Oceåc30deB5d7*d 1 Mclr33cee6b52d0t)1 c6d4s4bea30691627llfB7Få6Qcda5d52ds75d5c?893c3zfbi 1 5 l0'! 1 a6d'1
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Balansräkning
Belopp i kr

flLLGÅNGAR

An läggni ngstillgångar

M ate ri e I I o d nl öggni ngsti I I gångor

Byggnader och mark

lnventa rier, mas kiner och insta llationer
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättn ingstillgångar

Ko rtf ri sti g o fo rd ri n g a r
Kundfordringar

Skattefordringa r
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader o upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordri nga r

Kassa och bank

S u mma omsättn ingstillgångar

SUMMA TILTGÅNGAR

4

5

62267 74L
23!796

e (16)

r.:;1 r, , l .l 1, t;,.1 ;. ,r. ,r. ,.," .,,

2A22-At-Ot

62 539 5t7
283 354

62 499 537

62499 537

3 3L7

0

2L5 8L5

2L3 274

62822871

6282287L

197 850

3 957

101 84L

35 362

4?2406

387 993

339 010

t 6L5 541"

387 993

820 400

63 319 937

1 615 541

1 9s4 551

64777 422

I
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Not 2022-12-31

53 375 000

7 557 7ZL

1o (16)

-L.: .:,1 ,, .i 1,].:11-'h.,

2022-Ot-07

53 375 000
6 99872L

Eget kapital
Bundet eaet kapitol
lnbetalda insatser
Fond för yttre underhåll

Summa bandet eget kapital

Fritt eqet kapitol
Balanserat resultat
Årets resultat (vinst)

Summo fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Fastighetslån 6,7

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Levera ntörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
Uppl kostnader och förutb intäkter
Summa kortfristiga skulder

ffi 93272!

-287 929

138 672

60373721

-450 870

L62941
-L49257

60 224 4il

2 500 000

-287 929

60 085 792

4 000 000

? s00 000

7A O47

L3 373
77 tt4

434939

4 000 000

84733
0

28 973
577 924

595 473 691 530

SUMMA EGET KAPITAI OCH SKUTDER 53 319 937 64777 42L

10
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Tilläggsupplysningar

Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen ÅRt och bokföringsnämndens BFN:s allmänna
råd 2016:10. Årsredovisning i mindre företag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhåll/underhållsfond
Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande
underhåll som ej finns med i underhållsplanen. Enligt anvisningar från Bokföringsnämnden redovisas
underhållsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsåttningar enligt plan och ianspråktagande för
genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsättning utöver plan sker genom disposition på föreningsstämman.

Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

Värderingsprinciper m.m.
Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har värderats till anskaffningsvärdet om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång.

Följande avskrivningstider tillämpas
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 200år från och med 2019
lnventarier 5år

11
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Notl Hyroroavgifter

Årsavgift
Hyror lokaler
Summa

övriga rörelseintäkter

Ka bel-tv-avgifter/ Bredba nd

Vatten och el

Övriga intäkter
Summa

Summering

Not 2 Driftskostnader

Löpande reparation och underhåll

Planerat reparation och underhåll

Fastighetsskötsel och drift och ekonomisk förvaltning
Trädgå rdss kötsel

Snöröjning

Städning

Service hiss, vent, portar

Övri ga fasti ghets kostna der

Abonnema ng porttelefon, hisstelefon

Fastighetsel

Värme

Vatten och avlopp

Renhållning

Kabel-tv

Fa sti g hetsförs ä kri ngs premi e r

Fasti ghets skattffastighets avgift
Summa

Övriga kostnader
Förbrukni ngs i nventa ri er/ materia I

Föreningsstämma

Kons ultkostnader

Övriga förva ltnings kostnader

Bankkostnader

Summa

Summering d rift skostnader

2022-OL-OL

2022-72-31

851 940

610 656

12 (16)

2021-01-01

202r-t2-3L
851 940

594737
t 462596

72 AOO

185 023

74 507

L M6 677

66 600

114 983

74 529

331 530

L794 L26

256 Llz

1702790

2022-Ot-Ot
2022-L2-3L

-93 389

0

-92970
-2 802

-7 497

-5 560

-44 644
-13 165

-10 508

-359 938

-237199
-66 468
-22522
-74 009

-37 978
-LO4750

2021-01-01

2021-L2-3t

-223 047

0

-89 768

-478

-414

0

-45 354
-27 231
-7 462

-155 290

-287 1,6L

-sL 329
-23 044
-74 665

-36 118

-87 090
-1177 4N

-2 036

-8 463

0

-L5 684

-4267

-1 108 051

-Ll 798
-802

-22167

-8 469
-4 264

-30 4s0

-L207 849

-47 500

-1 155 ssr

12
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Not 3 Styrelsearvode och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Föreningsvald revisor

Socialavgifter

Summa

Not 4 Byggnad Mark

Ackumulerade anskaffningwärden
lngående a nskaffni ngsvä rde Byggnad

lngående anskaffningsvä rde Mark

Utgående acku mulerade anskaffn ingsvärden

Acku mulerade avskrivningar
lngående avskrivni nga r

Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgående planenligt restvärde

Varav:

Byggnad

Mark

Taxeringsvärdet
Varov byggnad

Varav mork

Not 5 lnventarier, maskiner och installationer

Ackumulerade anskaffningsvärden
I ngående a nskaffni ngsvä rde

lnköp

Utgående acku mu lerade anskaffningsvärden

Acku mu lerade avskrivn ingar
lngående avs krivningar

Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgående planenligt restvärde

2422-Ot-Ot
zo22-t2-3L

-38 999

-4 000

-7 307

13 (16)

2A2L-OL-41

zozL-Lz-?t
-30 000

-4 000
-5 598

-50 305

2022-12-3L

58 237377
9 000 000

-39 698

2021-12-31

58 231 3L7

9 000 000

67 2tt3L7

-4 691800
-277776

67 23L3t7

-4 420 026
-277774

-4963576

62267 74L

5i,267 74L
9 000 000

86 918 000

51 000 000
25 918 000

2022-La-tt

I O30 270

0

-4 691 800

62 539 517

53 s39 517

9 000 000

69 965 000

44 264 000

25 701 000

2021-L2-3L

L 030 270

0

1030270

-746916

-51 558

LO30270

-695 358

-51 558

-798 474

ztL796

-746 916

28?354

1?)
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Not 6 Fastighetslån, långfristiga

Kortfristig del

14 (16)

2022-12-31

2 500 000

0

2 500 000

Långivare Förfaller Ränta Ingående skuld Amortering Utg. Kortfristig

4 000 000 1 s00 000 2 500 000 0

Not 7 Förfallotid skulder
Förfaller inom ett år från balansdagen

Förfaller 2-5 är från balansdagen

Förfaller senare än fem år från balansdagen

övriga upplysningar

Not 8 Väsentliga händelser efter årets slut

Amortering 0

2022-t2-7t 202L-L2-3t
00
o

2 s00 000

0

4 000 000

2 soo 000 4 000 000

Föreningen byter förvalta re 2023-A1-A1

Anökan hos naturvårdsverket har utbetalats 2023 avseende laddstolpar.

14
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Helsingborg 2023 -pt - \t"
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Jan Sassarsson Tina Andersson

Björn Martinsson Beng[ Mårtensson

Min revisionsberättelse har avgivits 2023 -Ot-Ig

Mats Kinherg

15
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ORDLISTA

ANUiGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom föreningen. Den
viktigaste anläggningstillgången är föreningens fastighet med ev. mark
och byggnader.

ANSVARSFÖRBINDELSER

Åtagande för föreningen, som inte finns med bland skulderna i

balansräkningen. Borgensförbindelse är exempel på ett sådant
åtagande.

AVSKRIVNING
Kostnaden för inventarier fördelas över flera år. Normal
avskrivningstid för maskiner och inventarier är fem år och den årliga
avskrivningskostnaden blir då 20 procent av anskaffningsvärdet.

BALANSRÄKNING
Visar föreningens ekonomiska ställning vid verksamhetsårets slut, Den
ena sidan av balansräkningen (den s.k. aktivsidan) visar föreningens
tillgångar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansräkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgångarna finansierats (genom upplåning
och eget kapital). Verksamhetens resultat {enligt resultaträkningen}
påverkar det egna kapitalets storlek (föreningens förmögenhet).

BRÄNSLETILUiGG

En separat avgift som föreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna för uppvärmningen av föreningens hus. Bränsletillägget
fördelas efter varje lägenhets storlek eller annan lämplig
fördelningsgrund och skall erläggas månadsvis av föreningens
medlemmar.

EKONOMISK FÖRENING

En företagsform som har till ändamål att främja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva
Någon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL
Enli4 föreningens stadgar skall en årlig avsättning göras till föreningens
gemensamma underhållsfond. Fonden får utnyttjas för större
reparations- och underhållsarbeten. Kostnadsnivån för underhåll av
föreningens fastighet (långsiktig underhållsplan ska finnas) och behovet
att värdesäkra tidigare fonderade medel, påverkar storleken på det
belopp som avsätts.

FÖRVALTNINGSBEMfiELSE
Den del av årsredovisningen som i text förklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsår. I förvaltningsberättelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i föreningen och årets viktigaste händelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som föreningen betalar inom ett är.

LIKVIDITET

Med likviditet menas föreningens betalningsberedskap, alltså
förmågan att betala sina skulder i rätt tid. 6od eller dålig likviditet
bedöms genom förhållandet mellan omsättningstillgångar och
kortfristiga skulder Om omsättningstillgångarna är större än de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten är god.
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IÅUETRISIGA SKULDER

Skulder som föreningen betalar först efter ett eller flera år. I regel
sker betalningen löpande över åren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRÄKNING

Visar i siffror föreningens samtliga intäkter och kostnader under
verksamhetsåret. Om kostnaderna är större än intäkterna blir resultatet
en förlust. I annatfall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns
poster som inte motsvarats av utbetalningar under året t.ex.
värdeminskning på inventarier och byggnader eller avsättningar till
fonder i föreningen. Kostnad€rna är i huvudsak av tre slag:
kapitalkostnader, underhållskostnader och driftskostnader. En förlust
kan täckas genom fondmedel (om sådana finns) eller balanseras, d.v.s.
föras över till det följande verksamhetsåret. Ordinarie föreningsstämma
beslutar hur verksamhetsårets resultat ska behandlas.

RÄNTEBIDRAG

Bidrag från Boverket som minskar föreningens råntekostnader på de
lån föreningen tagit för bl.a. fastighetsfinansiering. Räntebidragen
upphörde 2012.

SOLIDITET

Föreningens långsiktiga betalningsförmåga. Att en förening har hög
soliditet innebär att den har stort eget kapital inkl. föreningens
underhållsfond i förhållande till skulderna. Motsatt innebär att om en
förening har låg soliditet är skulderna stora i förhållande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del är finansierad med lån.

sTÄLLDA SÄKERHETER
Avser i föreningens fall de säkerheter. i regel
fastighetsinteckningar, som lämnats som säkerhet för erhållna lån.

vÄRDEMINSKNING AV FASTIGHETEN Avskrivning av föreningens
fastighet på grund av ålder och nyttjande. Den årliga
avskrivningen påverkar resultaträkningen som en kostnad. I

balansräkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
föreningen bildades.

Ånsaverrr
Medlemmarnas årliga tillskott av medel för att användas till den löpande
driften och de stadgeenliga avsättningarna. Årsavgiften är i regel
fördelad efter bostadsrätternas grundavgifter och skall erläggas
månadsvis av föreningens medlemmar. Årsavgiften är föreningens
viktigaste och största inkomstkälla.

ÅnsRroovtsttttrc
Redovisningen styrelsen avger över ett avslutat verksamhetsår och som

skall behandlas av ordinarie föreningsstämma. Årsredovisningen skall

omfattar förvaltningsberättelse, resultaträkning, balansräkning och

revisionsberättelse
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Brf Drottningen i Helsingborg nr 1

Org.nr. 769604-7484

Det är styrelsen som har ansvar for räkenskapshandlingar, forvaltning och att
gällande lagar tillämpats vid upprättande av årsredovisning. Revisionen ska for
foreningsstämmans räkning kontrollera att inga brister i redovisning och fiirvaltning
foreligger.

I mitt arbete som fortroendevald revisor har jag under verksamhetsåret granskat
styrelsens forvaltning både ekonomiskt och teknisk. Jag har tagit del av samtliga
protokoll från årets styrelsemöten samt foljt upp det arbete som utforts av forvaltare
utsedd av styrelsen. Jag har också granskat de handlingar som ligger till grund for
årets räkenskap.

Min bedömning är att styrelsens arbete har skötts på ett noggrant och effektivt sätt
under verksamhetsåret. Årsredovisningen ger en god bild att foreningens resultat och
ställning.

Jag tillstyrker att arsstämman fastställer resultat- och balansräkningen for foreningen,
disponerar resultatet efter forvaltningsberättelsens forslag och beviljar sfyrelsens
ledamöter ansvarsfrihet for räkenskapsåret.

Helsingbo rg 2022-02-\ ä

Mats Kinberg

Förtroendevald revisor
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